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ULJANIK Standard d. o. 0., Pula, Kovaticeva ulica 8, QIB; 76215244096, zastupano po
direktoru Nikoli Kova&eviéu, kao zakupodavac (dalje u tekstu: Zakupodavac), s jedne strane -

................................

-

DECOSIE j.d.0.0., Pula, Ulica Fortin 32, OIB: 58743443053, zastupano po &lanu uprave
Jasmini Ziegler, kao zakupnik (dalje u tekstu: Zakupnik), s druge strang-w-vo-vems-se==-

-------

te -
amac platac (dalje u tekstu:

....... -

ica Fortin 32, OIB: 23863951026, kao j

Jasmina Ziegler, Pula, U]
Jamac platac),

------------

(u daljnjem tekstu zajednidki oznadent kao: Ugovomne strane) --

sklopili su dana 11, (jedanaestog) studenog 2024, (dvijetisucedvadesetéetvric) godine sljedeéi

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 1. - Predmet zakupa

1) Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor u Puli, na adresi
Ziobrilina 2, Pula, a koji se nalazi na nekretninama koje su u zemljiSnim knjigama
oznatene kao k& br. 6644/1 i 6644/2 k.o. Pula, Ovom ugovoru prilaZe se kopija
katastarskog plana sa naznaenim prikazom jedinica u navedenim nekretninama A-F

kao Prilog 1 i &ini njegov sastavni dig.===s-mesmmmemven-
Ugovome strane suglasno utvrduju da se na nekretninama iz stavka 1, ovog ¢lanka

nalaze slijedeée jedinice, a kako je to prikazano na Prilogu 1:-------

---------

- Jedinica A koja predstavlja otvorenu terasu disko kiuba
. Jedinica B koja se sastoji od burgera bara sa sanitarnim’ évorom, male sale disko
kluba i bara, skladista, Zenskog i mugkog we-a, sve u prizemlju zgrade ~-----m-emnmw-wes
- Podrumske prostorije Jedinice B koje se nazale ispod jedinice B--vee--mmmmmmmmmmaceannes
- Jedinica C koja predstavija Veliku salu disko kluba--=rarmmmmmremosmmms oo oo
- Jedinica D koja predstavlja spremnik & ofpad--me-vermressmmmmassmrams oo o
« Jedinica E koja predstavlja Stubigtes—-mssmmemsmammsammmnmas s oo s o
- Yedinica F koja predstavlja stubifte.——emsummmmcumseesmamammim i m o m e e e

3) Sve Jedinice navedene u prethodnom stavku ovog Yanka ¢ine Predmet zakupa, a
Zakupnik &e iste koristiti na nadin i u rokovima predvidenima daljnjim odredbama

GVOZ UFOVOTE, #rrmmmsmmmmmmm e e o e S e 2
4) Radi izbjegavanja bilo kekve dvojbe, ugovorne strane suglasno utvrduju da se iznad
tu i od prvog kata navi¥e) nalaze stambeni prostori koji nisu

jedinice B (na prvom ka nt K
predmet ovag ugovora niti ih je zakupnik ovlajten koristiti na bilo koji nain.
Zakupodavac je duZan obavijestiti osobe s kojima je ugovorio koridtenje navederdh

stambenih prostora da se u Predmetu zakupa odrfavaju dogadaji/manifesiacije i
istih ofekuje glasna buka te da se u istome pripremaju o
-

o~

klupske aktivrosti te se stoga iz i
hrana | pice te se olekuje direnie mirisa hIANE.-wvessmmmmmsmemmm e womne Yk
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3)

6)

&)

0

Zakupnik je n Prodmein zakupa ovisSten obavljaii igkiindivo ugostiteljsku djelatnost
(0 ¥oju jo ukljudene 1 uslodivenje jeln i pia, djslatuost disko kiuba te organiziranjc

»

raanifestaciia § ONCEmEn). - o smn s —
Ugovorne steane su suglasne da ¢e odmalh po sklapanju ovog ngovora Zakupnik

zapoteti sa kovitenjem Jedinica A, B, D, B i ¥ avog ugavora, dok ée Podrumske
prostorije jedinice B te Jedinicu C podeti kovistiti po isprmjenju daljnjih uvjela iz ovog

L

THEGVONHA, wwmmmmmrmmmisdorsman ottt o s
Ugovorne stranie snglasno ntvidujy da je predvidena obnova Podemmskih prostorija
ledinice B i Jedinice C, a koje radove de jzvodifi Zakupodavae. Glede navedenih

PR,

e 1 v

jedinica ugovoine strans ugovarajn keko shijedi: :
stalim

a) Podrmunske prostorije jedinice B #ine Predmet zokupa zajedno sa 0
jedinicama iz stavka 2. ovog Slanka potevil od dana sklapanja ovog ngovora te &e
Zakupodavac iste povezati sa Jedinicom B pulem novog stubita. Odmah po
dovidetkn obnove Podrumskih prostordja, Zakupodavac ¢e o 1of Sinjenici
obavijestifi Zakupnika i vz navedenn obavijest dostaviti Zakupniku odgovarajudi
zapisnik o primopredaji radova koji ée bitl supotpisan od Zakupodavea i fzvodada

T4 [0 )77 R ‘ e e e
By Zakupnoik je ovladten kowistiti Jedinion C 0 trenuiuom stanjn sve dok Zalupodavac
ne zapotne sa radovima obnove i navedens jedinice. Odmah po dovrletku

navedene obnove, Zakupodavac ¢e o loj Sinjenicl obavijestiti Zakupnika 1 vz
navedenn obavijest dostaviti Zalkugmiku odgovarajudi zapisnik o primopredaji
radova koji ée biti supotpison od Zakupodavea i izvodada radova te ée pakon
navedene obavijesti Zakupnik biti oviadten koristti 1 tako obnovljenu Jedinicu C,

w2 istodobno uskladenje iznosa zalupnine sukladno dalinjin odredbama ovog

0 bt 58 B 1 0 8 i e o 5

VIOV, wmmmmmmmsmmmosmon — 04 e B e et e o e e b LA s :
Zakunodavae ée navedene radove obnove Podrnnskib prostorija Jedinice B i Jedinice

~irvodit aa nadin da ne ometa obavijanje djelatnosti Zakupnika, weeemeomneamms e
{Igavome strane suglasno utveduju kako je za vrijeme cijelog trajanja ovog ugovora o
Zaknpy Jedinice 1, B 1 F koristii vajednidki Zakupodavae 1 Zakupnik. U tom suislu
obje ugovorne stranc su ovlaSiene neograniteno koristiti navedens jedinice to imaju
svakoin teenutky pravo prisiupa navedening JediBieamn v s
tgovorne strzne suglasno utvidujn da je Zakupoik dufan u svakom ftrenutkn
omoguéiti Zakupodaven slobodan pristup Jedinict A, a kako hi mogao pristopit
dijelovima nekreinine koji nisu Predmet Zakupa. Zakupodavac potvrduje da nede
pristnpati i kroz Jedinicu A ukoliko se na isioj v fom trenutkn odeZava koneert 1/l

Lakva druga manifestacija u organizaciji Zakupnika, —-—eommmsvos sevs s es v oo

1 0) Potpisom ovog ugovera Zakupodavac potueduje da su stambeni prostori iz stavka 4.

osipurani vazedom policom osigucanja imovine, Zakupnik jo za cijelo veijeme frajanja
upovers o zakipu fakoder obvezan imati odpovargjuén policn osiguranja imovine u
adnosu na dio neleetnine koji #ini Predmet 2akupa kao i policn opde odgovornosti iz

nnnnnnn

B o i e e e b D30 0 by

svoje djelatnosti,«mrmmeammm- -

5""! 7 g 2 X ¢ o
Clanak 2, ~ Trajanje Ugovora o zakupn

Predmet zakups se daje w zakup nn odredeno vrijeme potevil od dapa njegova
sklapanja na vremenski 1ok od 6 (5656) GOUMNRL womemmesmmssmm e
Qvaj Ngovor simaira s¢ preiutno obtovijenim na dodainih & (Sest) godina ako ni jedna
ugovoma sirana, najmanje 6 (Sest) mjesec prije isteka ugovorenog viemeny, ne
obavijesti n pisanom obliku drugu stranu da ne narnjerava sklopiti ngovor ng odredeno

________________________ AR i L 38 S e T T TR 55 55 24T D L T S A B S R S
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vitjeme za daljnie razdobljs.
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3)

D

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Zokupnik je obvezan predati Zakupodaycu posjed Predmeta zakupa, slobodan od

osoba i stvari, najkasnije jedan dan nakon prestanke ovog Ugovora o zakupu zbog
isteka, raskida, otkaza ili zbog drugog razloga. Prilikom primopredaje ugovorne strane

ée sastaviti i potpisati odgovarajuéi primopredajni zapisnik. -

Clanak 3, — Zakupnina i nadin plaéanja

4 o

Zakupnik se obvezuje plaéati zakupninu za Predmet zakupa kako slijedi:

od dana sklapanja ovog ugovora pa do obavijesti Zakupodavea o obnovi
Podrumske prostorije jedinice B te Jedinice C sukladno &lanku 1. st. 7. ovog
ugovora mjese&na zakupnina iznosi 5.000,00 (slovima:pettisuéa) Eura, uveano za
DV
Nakon obavijesti Zakupodavea o obnovi Podrumske prostorije jedinice B te
Jedinice C sukladno &lanku 1. st. 7. ovog ugovora mjesetna zakupnina iznosi

10.000,00 (slovima:deset) Bura, uveéano za PDV, --crexcemsmmmmmamansuzmmazeonozzsmnas
Zakup iz prethodnog stavka se uplaéuje na tekuéi ratun u OTP d.d. banci na broj
raduna HR0324070001118013269.«ecavnmmmmnmnmmmmmmrnm
Zakupnina se plaéa mjesedno unaprijed, i to najkasnije do petog u mjesecu za tekuci
mjesec. Prvu zakupninu zakupnik je duZan platiti istodobno sa potpisom ovog

ugovora,-- -
Ugovome strane suglasno utvrduju da je zakupnik, odmah po obavijesti Zakupodavea

o obnovi Podrumske prostorije jedinice B te Jedinice C sukladno &lanku 1. st. 7. ovog
ugovora, a prije podetka koristenja navedenih prostorija duzan isplatiti zakupniku
iznos u visini od 10.000,00 € (slovima: desettisuéa eura), na ime beskamatnog
depozita koji ée sluZiti kao sredstvo osiguranja za podtivanje odredbi ovog ugovora, a
napose urednog plaéanja zakupnine, reZijskih trodkova i Suvanja Predmeta zakupa od

ofteéenja.-
Naprijed navedeni depozit Zakupodavac ¢e vratiti Zakupniku u trenutku prestanka

ugovornog odnosa. pod uvjetom da je Zakupnik podmirio sva potraZivanja
Zakupodavca temeljem ovog ugovora te da u predmetnoj nekretnini, uredajima,
namjedtaju i opremi ne bude o¥teéenja uzrokovanih od strane zakupnika odnosno

----------------

------------------------------------------ waerw

njegovih posjetitelja.
Zakupnik predaje Zakupodaveu, istovremeno sa sklapanjem ovog Ugovora o zakupu
kao sredstvo osiguranja za uredno ispunjenje obveze plaéanja zakupnine, rezijskih
trokkova i bilo koje druge obaveze koja bi proizlazila iz ovog ugovora jednu
solemniziranu zaduZnicu na iznos od 60.000,00 (slovima: Sezdesettisuca) eura.
Zakupodavac je obvezan vratiti zakupniku neiskoriStenu zaduZnicu po podmirenju
svih obveza Zakupnika vezanih uz ovaj Ugovor. Zakupnik je obvezan bez odgode
dostaviti nove zadu¥nice ukoliko bi predana bila iskoritena, na nagin da Zakupodavac
ima uvijek na raspolaganju neiskori$tenih zaduZnica u navedenom iznosu.
Potpisom ovog ugovora Jasmina Ziegler obvezuje se i osobno kao jamac platac prema
zakupodaveu da e ispuniti bio koju obavezu zakupnika iz ovog ugovora. Kao
sredstvo osiguranja navedenih obaveza, jamac platac supotpisuje i ovjerava
(solemnizira) bjanko zaduZnicu iz prethodnog stavka ovog lanka, ---- .

Iznos zakupnine uveéava se gvake kalendarske godine za postotak koji odgovara
porasiu Harmoniziranog indeksa potrofadkih cijena — ukupno - za Hrvatsku.
PoZetkom svake kalendarske godine Zakupadavac ée obavijestiti Zakupnika o novom
uz navodenje Indeksa. Ukoliko, zbog kadnjenja objave Indeksa,
aku;lnnika o povecanju obroka prije

--------------

iznosu zakupnine,

Zakupodavac ne bude u moguénosti obavijestiti Z
-~
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uplate prve zakupnine za tu kalendarsku godinu, Zakupnik je obvezan uplaéivati
zakupninu u iznosu utvrdenom za prethodnu godinu, Nakon objave indeksa Zaku.pnik
je duzan uplatiti i razliku do poveéanog iznosa zakupnine za sve obroke koji su
prethodno uplaéeni u toj kalendarskoj godini bez poveéanja,~---=-snssseemmmmanasacaenees

Clanak 4. ~ OdrZavanje Predmeta zakupa

1) Rezijski trodkovi i trokovi tekuéeg odriavanja Predmeta zakupa terete Zakupnika, §to
napose obuhvaca potrodnju elekiri¢ne energije, vode, odvoza otpada i interneta. Sve
rezijske troskove zakupnik plaéa izravno pruzatelju usluge po stvarnoj potrodnji za 5to

. ée je duzan zakupodaveu jednom mjeseéno, najkasnije do 10, u mjesecu za prethodni
mjesec dostaviti dokaz u uplati. ---- -
' 2) Ugovorme strane su suglasne da ¢e Zakupnik temeljem ovog ugovora prijaviti sebe kao
krajnjeg korisnika pruZatelja usluga iz stavka 1. ovog &lanka kod svih pruZatelja
usluga. Do trenutka sluZbene promjene korisnika na ime Zakupnika, isti je svejedno
duZan snositi sve navedene trofkove od podetka ovog ugovora, bez obzira glase i isti
w3 na Zakupodavea. Ukoliko bi Zakupodavac umjesto Zakupnika platio koje trogkove
i koje bi po ovom ugovoru bio duZan snositi Zakupnik, Zakupnik je duzan takve iznose w
nadoknaditi Zakupodaveu, e e

3) Troskovi redovnog odrZavanja predmeta zakupa tercte zakupnika.

4y Zakupnik je obvezan obavijestiti Zakupodavea o svakoj potrebi izvodenja izvanrednog
odriavanja. U osobito hitnim sludajevima, Zakupnik je ovlasten samostalno izvesti
radove koji se odnose na izvanredno odrzavanje, uz obvezu Zakupodavea na naknadu
time nastalih nuZnih troSkova. e o

5) Zakupnik se obvezuje da e o Predmetu zakupa
gospodarstvenika te da ée ga po isteku ili prestanku ovog Ugovora o zakupu vratiti u

onom stanju u kojem ga je preuzeo. Zakupnik je odgovoran za oSteCenja Predmeta
zakupa do kojih je doslo nepravilnim koridtenjem, dok ne odgovara za troSenje do
kojeg dolazi redovitom uporabom. Sredstva osiguranja predana Zakupodaveu radi
osiguranja obveze pla¢anja zakupnine mogu biti iskoriStena radi naplate naknade Stete
za koju odgovara Zakupnik. Zakupodavac je ovlasten, uz najavu od najmanje jednog
radnog dana pristupiti Predmetu zakupa radi provjere natina njegova koridtenja, —----
, 6) Za svaki zahvat ili ulaganja u Predmetu zakupa, ukljuujuéi i poboljdice Zakupnik je
3 obvezan dobiti prethodnu pisanu suglasnost Zakupodavea. Zakupnik se potpisom ovog
izridito odrie prava na potraZivanje bilo kakvih nuZnih i/ili korisnih

------------------------

UgoVvOora
troskova koje bi imao u Predmetu zakupa.
Zakupodavac je ovladten zahtijevati da Zakupnik na svoj teret i 0 svom troSku, nakon
prestanka zakupnog odnosa, bez obzira na razlog prestanka, ukloni opremu koju je
Zakupnik postavio te da se Predmet zakupa vratt u prvobiino stanje.
8) Zakupnik se odride prava zadrZanja Predmeta zakupa iz bilo koje osnove, a pogotovo

zbog potraZivanja naknade od strane Zakupodavea za udinjena ulaganja u Predmet

ZAKUPA, ==mmmsmmcmmmmmasen ___

7

Clanak 5, — Predaja posjeda

1) Zakupodavac se obvezuje predati Zakupniku Predmet zakupa u posjed dana 11.
(jedanaestog) studenog 2024, (dvijetisuéedvadesetletvite) od kada tede obaveza -
pladanja zakupnine i reZijskih tro¥kova. --- - -

2) Prilikom predaje posjeda Predmeta zakupa, Ugovorme strane ée sadiniti primopredajni &t
zapisnik u kojem ¢e kratko opisati stanje Predmeta zakupa, i popisati stanje brojila. . 2y
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3)

4)

%)

6)

Ugovorue strane suglasno uividijn d Zakupaik preuzima posjed Predueta zakupa u
videniom stanju, da je {sti progledas { de je suglasan sa njegovimn frerutnim stanjermn te
da Zakupodavac nije dufan peduzimati nikalove daljnje raduje radi uredenja
navedenog postovnog prosivia (osime radova na VYelike] s i i Podrumskim
prostorijains suldadne odiedbi Sanka 1. 0Vag QEOVOLA), s memmwewomssmmmsammmrmss wm
Ugovorae strane suglasno utviduju Zakupnik istodobno sa predajom posgjeda Predueta
Zakupa preuzima na koridtenje i slijedeéu opremu i uredaje navedene u Prilogu 2 —
Popis uredain 1 OpTEHIG———rmwmas—rumsiade:
Glede opreme i wedaja koji uisu fziicito navedeni u prethodnom stavku ovog Elanka,
ngovorae strane Ge postiéh posebni sporazum oko njihovog eventusalnog otkupa od
strane Zakupuika., Opreran i oredaje koji nisu navedeni u prethodnom stavka ovog

Flanka il oko keje nije postipnut dopovor oko njihovog otkupa Zakupodavac je

oviadten ulloniti iz Pradiiats 2aka,esesemns s smasmmn s
Zakupnik je ovlaten koristiti aktualno postavljont sustav videon adzora te je ovladten 1
unutarnjit prostorijama Predieta zakupa upraditi sidddte za tehmicke instalacije.
Prilikom izvodenja navedenih radova Zakupnik se duZan pridizavati svih pozitivnih
propisa Republike Hrvaiske kao i eventualnih lokalnih propisa kojima s regulira

AKVO TZVORCIE TAAQVA mwmsm s s oot oy s

e o 0 0 0 0 Y B bl B S R e R s

....................... e 3 44 ke 0

Clanak 6. — Odgovernost u sladaju oftedenja, aigayvornpst Falupnilka, obavijaujo

1)

2)

3)

4

djelatuosti

Zakupnik je odgovoran Zakupodaveu za gvaku Bietu koja wnastase njegovim
dielovanjem, djelovanjem njegovih zaposlenika ili treéih osoba koja bude vzrokovauna
Predmetu zakupz te je takvu Sietn obvezan popraviti ili nakmaditi tako da oslobodi

Zakupodavea od svakog tereta u vezi 8 takvom Sletom, ~oeoee- o
Zakupnik sam pribavlja eventualoe dozvole koje su potrebne za obavljagje djelatnosti

Zakupnika n Prodmetin Zakupa, -smsemes s s T s
Ugovorne strans  suglasno utvrduju da je do trenutka sklapanja ovag ugovora
ngostiteljskn  djelatnost u Predmetu zakupa temeljerm  ugovora sklopljenog za
Zakupodaveem obavljalo drustvo TANJA LA MER jd.0.0., Pula, Bunarska cesta 43,
OID: 13216866590 te da je istom dmitvu izdano rjeSenje o minimalnim tehnickim
uvjetima za ugostiteljsku djelatnost viste disco kb~ objeki brze prehrane, a koje
rjedenje je prethodno prezentivano zakupniku. Potpisom ovog Ugovoif Zakunpodavac
potviduje da je navedeno sjedenje u trenutku sklapanja ovog ugovora vazede i na snazi
te da te suradivati sa Zakupnikom i pruZifi mm svu potrebnu podidku za ukidanje
navedenog rjefenja i izdavanje novog rjedenja za obavijanje navedene dielatmosti va
sme Zakupodavea u skladu sa Zakonom o ngostiteljskoj djelatnosti, za istn vrsto
odnosno kategoriju ngostiteljskog objekta. Prilikom podnofenja zahtjeva za izdavanje
navedenog novog tjeSenja Zakupnik e predati nadleZnom tijelu posebnu izjavu da
nije doslo do bitnth promjena yezanih ze ispunjavanje propisanih uvjsta wedenja i
kategorijn ugostiteljskog objekia, U sludaju da nadleZno fijelo odbije

ovladtena jo

apreme za visin i

zahtjev za izdavanje nevedenog rjefenjs, svaka ugovorna strana
jednostrano raskinuii OVA] UGOVOL,mommmmmrsmsmmmvie y . -
it Zakupniku potietnu

Potpigsom ovog ugovora Zakuopodavae 86 obvezuje P :
podrsku za prijenos alctualnih upovora sa dobavljadima ugostiteljskog asortimana kop

s sklopljeni sa starim zakupnikom na ZaKMPHIKE, eSS S
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Chanak 7, — Podzakup

Zakupnilc je oviaften Predmet zakupa dati nije ovlaSien ustnpati prava 1z 0vog
Upovora o zakapu niti davaii Predmet zakupa u podzakup treChn osobamag, smrmmm—rae-

Jnitano od prethodne odredbe oveg Slanka, Zakupaik je ovialten dati dio Predmeta
zakupa « podzakup 1 fo iskffudivo za dislatnost ugesiiteljsiva (ushuZrvanje hrane 1 pita)
i o samo prostur akiualnog burger bara i do najvide 100 m2 poviSine 1e1ase.--mmw--=--

Clanak 8, - Oilins Ugevers o zokupy

Ovaj ugovor prestaje istekom roka na kofi je sklopljen, « oo vammmnmmonmmmmmmss -

Jenimuao od stavka 1. ovog Slanks, zakupodavac moZe otkazali ugovor @ Zakupn

svako doba bez otkaznog roka ako:sw-semmnmnm s

e B i e 4 0 SR R A 0 A 8 47 3

zakupnik 1 postije pisane opomene zakupodaves koristl Peadinet zakupa protivio
ugovord ili ran nanosi znatniju Sietu koristecl ga bez dudng padnje wrmr-memmmmn—————
zztupinik ne plati dospjelu zakupninu ¥ili reijsie trodkove u rolag od petnaest dana
od dane priopéenja pisane opomene zakupodayea —eer---wme-- -
- hez prefhiodne pisane opomene ako Zakupuik kasni s isplatom zakupnine ili rezijskih

troflrova vide od 30 (irideset) dang.-a-sesemmmmmns v s s s i e
- u slufajn postojanja predstedajnih ili steéajnih razloga nad zakupnikom,

uuuuuuuuuuuuuuuu

Pared razloga iz stavka 2. ovog Slavka, svaka ugovorna strava jo ovlaStena otkazali
ngovor o zakupu ko druga ugovorna sirana ne postuje bilo koje druge odredbe ovog
ugovora 1 primjenjivih propisa, pri Cemu je obvezna prethodno upozoriti drugu
ugovorny steanu pisanim putem 1 ostaviti joj rok za ispunjenje od najmanje 15
{petnacst) daua, koji rok nije obvezna ostaviti ako se radi o ponovijenoj povredi. Ova
odredba se odnosi | na situaciju sko Zakupodavac onemoguéava Zakupniku obavljanje
njegove dielalnosti, ~—--ravesoenommrmanmc et wm

Oikaz ngovora se dostavlja diugoj ugovomoj strani u pisanom obliku i preporutenom
noflom na adrese navadens v wvodnom dijelu ovog ugovora, U slufaju neuredne
dostave na navedenu adresn, dostava se smatra izviSenom istekom osam dana predaje

weporndene nodibike v podtanskom uredu. memes s .
prep p

hoh
Clanal 9, — Dostave

Sve obavijest koje proizlaze iz ovog Upovora o zakapu Ugovorne strane é¢ vpuliti na
adresu navedene v uvodnom dijelu ovog ugovora. U sludaju nenvedne dostave na
navedeny adresu, dostava se smalen izveenom istekom osawe dang  predsje
preporutene posilike u podtanskorn uredu,cmemrsmremmwern o .
Sve obavijesti i dopisi izmedu Ugovornih strana kaje predvida ovaj Ugovar o zakupu
ili koje proiziaze od njega moraju biti u pisaoom obliky, ako drukdije nije odredeno za

pojedinadnt shufial, -=-vrvmmr s A e R B e e e
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Clanak 10. - Oveénost Ugovora

Zakupnik i jamac platac ovla¥éuju Zakupodavea da na temelju ovog Ugovora o zakupu
moZe radi namirenja dospjelih, a nepodmirenih tra¥bina zakupnine, reZijskih trofkova
Vili svakog drugog potraZivanja temeljem ovog Ugovora o zakupu, zateznih i drugih
%{amata na bilo koju trazbinu temeljem ovog Ugovora o zakupu te zakonom priznatih
ili ugovorenih troskova, neposredno provesti ovrhu na cjelokupnoj imovini Zakupnika
i jamca platca. e -
Dospjelost traZbina iz stavka 1. (prvog) ovog &lanka Zakupodavac dokazuje svojom
ovjerenom izjavom, radunom, obraunom kamata ili izvatkom iz posiovnih knjiga. -~
Zakupodavac je ovladten temeljem ovog Ugovora o zakupu kao ovrdne isprave,
neposredno provest ovrhu radi predaje u posjed Predmeta zakupa. Dospjelost traZbine
na predaju posjeda Predmeta zakupa Zakupodavac dokazuje izjavom u kojoj izjavljuje
da je ovaj Ugovor o zakupu prestao i da ima pravo na stjecanje posjeda Predmeta
Zakupa, -eememesme— o T T
Ugovorne su strane suglasne da javni biljeZnik temeljem ovog Ugovora o zakupu i
odgovarajuéih isprava iz prethodnog stavka, stavi na ovaj Ugovor o zakupu potvrdu
ovrinosti, te da se nakon solemnizacije oveg Ugovora o zakupu isti smatra
javnobiljezni¢kim aktom i oyr§nom ispravom u smislu &lanka 54. Zakona o javnom

Bl BniBive, e hosmbomisor s -

------

Clanak 11. — Zavrine odredbe

Potpisom ovog ugovora Zakupodavac se obvezuje da u radijusu od 1000 metara od
Predmeta zakupa neée obavljati djelatnost noénog kluba/diskoteke niti e davati
vlastite nekretnine u zakup treéim osobama radi obavljanje iakve djelatnosti, - ---azve-n
Ako se bilo koja odredba ovog Ugovora utvrdi niStetnom ili se na neki drugi nacin
proglasi nevaZeéom, to neée utjecati na preostale odredbe ovog Ugovora.----em--meemeuu-
Ugovornih strana proizadli iz primjene ovog Ugovora o zakupu ugovorne strane
ugovaraju nadleZnost Trgovadkog suda u Pazinu, Na ovaj ugovor i sve odnose
ugovornih strana primjenjuje se hrvatsko pravo. --n
Ugovorne strane ¢ine mjerodavnim za medusobne odnose samo ono $to je sadrZano u
ovom ugovoru. Ujedno suglasno odreduju da sve eventualne buduce izmjene i dopune
ovog ugovora moraju biti saéinjene u pisanom obliku da bi proizvodile pravni uinak.

Trogkovi javnog biljeZnika padaju na teret Zakupnika u cijelosti. : -

U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane ga potpisuju po
ovladtenim osobama, 0dnosno v1astorudng, =—--==ssscsmmmmmmm——————— e e

DECOSIE j.d.oo.

Zakupodavac: Zagpniks
) N O18:58743433053
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NESLUZBENA KOPIIA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o0. PULA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.Ebr.: 6644/1
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

PULA-POLA

Stanje na dan: 06.11.2024,

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Tewomojertiorl:t

b o ——

—
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f prilog 2- Popis uredaja i opreme
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javnl biljeinik
Nansi Kopid
Pula, Anticova 971

Poslovni broj: OV-23443/2024

Ja, javni biljeznik Nausi Kopié, Pula, Anticova 9/1, potvrdujem da su stranke:

ULJANIK Standard d.o.0., MBS 040004133, OIB 76215244096, Pula (Grad Pula - Pola),
KOVAGICEVA ULICA 8, zastupano po direktoru NIKOLA KOVACEVIC, OIB 83343633618,
RIJEKA, RIJEKA, Ivana Cikoviéa Belog 24, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu
iskaznicu br. 118139849 PU Istarska, ovla§tenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroniékim putem na danagnji dan, u svojstvu: Zakupodavac,

| DECOSIE j.d.o.0., MBS 130139453, OIB 58743443053, Pula, Ulica Fortin - Via Fortin 32,
zastupano po &lan uprave JASMINA ZIEGLER, OIB 23863951026, PULA, PULA, ULICA
FORTIN 32, &ju sam istovjetnost utvrdila uvidam u BORAVISNA ISKAZNICA 5981440 PU
Istarska, ovlatenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na danadnji

dan, u svojstvu: Zalaupnik,

JASMINA ZIEGLER, OIB 23863951026, PULA, PULA, ULICA FORTIN 32, Giju sam

! istovjeinost utvrdila uvidom u BORAVIENA ISKAZNICA 5981440 PU Istarska, u svojstvu: Jamac
i platac

podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i urvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnebiljeZnickim ispravama, a po svom sadr¥aju propisima o sadrZaju ovrsnog
javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu protitala te ih upozorila da potvrdena privama isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZnikog akta. Sudionici izjavljuju da prihvadaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovaj volji.

' Isprava Je solemnizirana u 3 (tri) istovjetna primjerka. Prilozi su proditani stwankama, ito: Izvod iz
katastarskog plana, Skica, Izvod iz katastarskog plana, Skica, Izvod iz katastarskog plana, Skica te
Prilog 2. Popis uredaja { opreme. Stranka ZIEGLER JASMINA kao drZavljanka Savezne Republike
Njematke upozorena je na pravo da solemnizaciji avog pravnog posla prisustvuje sudski tumac za

| njematkl Jezik, ali se Istog prava odrekala jer ovaf javnobiljeZnicki prisjednik govori i vlada

njematkim jezikom.
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f{‘oji}n napladena po tar, br, 7. 1 1} ZJP u {znosu od 69,02 eur, JavnobiljeZnitka

Javnobiljeinitka ;;\r'is
nsgrada napladena po &, 16. 0 verd s 8l 12, PRIT-a u fznosu od 249,38 eur uveéana za PDY u fznosu

od 62335 eur,
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